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《关于严格加强房屋工程质量管控严厉惩

处工程质量违法违规行为的通知》

宣贯培训

深圳市住房和建设局
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一、出台背景与编制过程

结束语

1 住宅工程质量问题仍然多发高发

3 在建筑站试行一年后编制出台

2 探索建造“好房子”的措施

4 广泛征求意见



出台背景与编制过程 住宅工程质量问题仍然多发高发一



出台背景与编制过程一

今年3月，住建部倪虹部长来深圳调研，
提出“努力让人民住上更好的房子”，要
求深圳开展“好房子”的探索试点。

《质量管控二十条》是探索“好房子”
一次重要尝试。

探索建设“好房子”



出台背景与编制过程 建筑站已试行超一年一



出台背景与编制过程一 建筑站已试行超一年

住宅工程常见质量问题防治评审工
作自开展以来，已完成对近百个在建住
宅工程进行评审，先后聘请专家300多
人次，查阅设计图纸数千份，检查施工
方案数百项，提出质量问题和建议1000
多条。

评审涉及的质量问题包括结构问题、
装修问题、防水问题、渗漏问题、排水
问题、隔声问题、使用功能问题、节能
绿建问题等。

针对提出的问题，我们都签发了执
法文书，要求责任单位逐条整改回复。



出台背景与编制过程一 建筑站已试行超一年

典型质量问题
（4篇200多条）

专项技术报告
（7篇）

通知文件
（7部）

规范标准
（2部）

相关法规摘选
（1篇）



出台背景与编制过程一 起草后经过广泛征求意见

宋延副局长先后两次主持座谈会 向各区住建局、市局各处室征求意见



二、通知的主要内容

结束语

1 严格质量管控 2 严惩违规行为



主要内容二

严格质量管控
（铁二十条）

严惩违规行为

1 设计源头（1）~（6）

2 主体结构（7）~（10）

3 装饰装修（11）~（15）

4 验收管理（16）~（17）

5 落实机制（18）~（20）

1 整改措施

2 行政处罚

3 信用联动

4 重点监管

技术措施

管理措施



主要内容二

《通知》对住宅、公寓项目提出的主要技术指标

序号 检查项目 技术要求 适用范围

1 标准层楼板厚度 标准层楼板设计厚度均不小于120mm。
适用于在2023年12月1日之后办理主体工程施工许可证的项
目。

2 标准层楼板配筋直径 标准层楼板配筋直径均不小于8mm。 适用于在2023年12月1日之后施工的标准层楼板。

3 标准层楼板双层双向配筋 标准层楼板配筋双层双向通长。 适用于在2023年12月1日之后施工的标准层楼板。

4 标准层楼板钢筋间距 双层双向配筋，且间距不大于150mm。 适用于在2023年12月1日之后施工的标准层楼板。

5 厨卫楼板内预埋管线 厨卫楼板内无预埋管线。 适用于在2023年12月1日之后施工的标准层厨卫楼板。

6
水电管线穿埋厨卫挡水反坎或

门槛
无水电管线穿埋厨卫挡水反坎或门槛。 适用于在2023年12月1日之后施工的标准层。

7 标准层外墙 标准层采用全混凝土外墙。
适用于10层及以上的项目，且在2023年12月1日之后施工的
标准层外墙。

8 标准层外墙防水 标准层外墙按防水规范设置防水层。 适用于在2023年4月1日之后开始施工标准层的项目。

9 标准层施工周期
标准层施工周期不少于6天/层。（无论是否论证
通过）

适用于在2023年12月1日之后施工的标准层。

10
标准层免抹灰混凝土墙面垂直

度、平整度实测值
标准层免抹灰混凝土墙面垂直度、平整度合格率
均≥85%（垂直度、平整度按4mm控制）。

适用于在2023年12月1日之后施工的免抹灰混凝土墙面。



三、逐条解读

结束语

1 强化设计源头治理 2 强化主体施工质量管控

3 强化装修阶段质量管控 4 强化分户验收及竣工验收管理

5 优化管控措施落实机制



逐条解读三

住宅工程施工图设计文件须设置常见质量问题防治设计专篇。

强化设计源头治理



逐条解读三
强化设计源头治理



三
强化设计源头治理逐条解读



三 逐条解读 双层双向配筋



三

公共区域（已双层双向配筋）
（按标准层面筋0.2计）

叠合板区域（按标准层面筋0.5计）

户内现浇区域（按标准层面筋0.3计）

逐条解读 双层双向配筋



三

注：叠合板区域楼面占比按50%；公共区域楼面占比按20%，设计配筋不小于Ф8@150；考虑到某些现浇板配筋已不小于Ф8@150，
且按Ф8@170或Ф8@180配筋的居多， Ф8@200较少，实际增加费用比计算值略小。

注：（1）构造钢筋按ø6@250计算，抗裂钢筋网片按ø4@200计算，钢筋价格按 4000元计算。
（2）为简化计算，将板的净跨度和计算跨度取为图纸跨度，长方形板简化为正方形板，这些简化对计算结果影响不大。
（3）考虑到有些项目边跨房间、大跨客厅已按双层双向设计配筋，及预制叠合板的外露桁架筋的替代，实际增加值更小。

规定Ф8@150之后又增加的费用

不规定Ф8@150增加的费用（仅需增加面筋）

逐条解读 双层双向配筋



三

住宅楼板
配筋提升

原设计负弯矩
钢筋拉通 每平米增加

3~4元

间距不大于
150mm

每平米增加
4~5元 = 每平米增

加7~9元

每平米增加费用在10元以下，每栋住宅按2万平米计算，大概每栋增加14~18万。

逐条解读 双层双向配筋



三 逐条解读 双层双向配筋



三 逐条解读 双层双向配筋



三

钢筋3000元/吨

时机，对不对……

钢筋6000元/吨

人工300元/天 人工600元/天

每平米增加7~9元
每平米增加100~200元

现在，就是最好的时机！！！

逐条解读 双层双向配筋



三

卫生间楼板预留错综管线，开裂严重

卫生间楼板下侧面预留，吊顶内轻松布线

逐条解读 卫生间楼板内预埋线管线盒



三 逐条解读 卫生间防渗漏措施



三 逐条解读 屋面、外墙防渗漏



三 逐条解读 隔声隔热



三 逐条解读 严控赶工行为



三 逐条解读 严控钢筋工程质量



（九）严控混凝土质量。商品混凝土生产单位应建立砂石等原材料管理

台账，实现原材料质量的可追溯，并严格按照标准规范及合同约定的富

余系数供应混凝土拌合物，原则上应按出厂检验的抗压强度标准值不低

于设计等级值的110%控制出厂混凝土强度。每车混凝土使用前应由监理

单位组织联合验收，核对随车送货单相关指标、开展塌落度检测，不符

合要求的不得使用。施工单位应当在混凝土浇筑方案中明确避免不同强

度等级混凝土混浇的专项措施、雨天浇筑混凝土专项措施等。严禁向混

凝土拌合物中加水或者边浇筑边洒水。混凝土浇筑成型达到检测龄期后，

应及时采用“回弹-取芯法”开展混凝土强度实体检测。

深圳地区2018～2022混凝土实体强度监督抽检情况统计表

年度 抽检工程 抽检批次 回弹取芯不合格批 占比 评定不合格批 占比

2018 194 635 23 3.62% 2 0.31%

2019 164 879 37 4.21% 1 0.11%

2020 176 747 38 5.09% 3 0.40%

2021 267 878 18 2.05% 5 0.55%

2022 265 1075 9 0.8% 1 0.1%

合计 1066 4214 125 3.0% 12 0.28%

三 逐条解读 严控混凝土质量



三 逐条解读 严控装配式结构质量



三 逐条解读 强化装修阶段质量管控



三 逐条解读 强化分户验收及竣工验收管理



三 逐条解读 优化管控措施落实机制



四、惩戒措施

结束语

1 责令整改及停工措施 2 行政处罚措施

3 信用管理措施 4 差别化重点监管措施



惩戒措施四

《广东省建设工程勘察设计管理条例》

《建设工程质量管理条例》

《广东省建设工程监理条例》

《深圳市预拌混凝土和预拌砂浆管理规定》

2023年12月1日起，市、区监

督机构将按照本通知文件进

行监督执法检查。



惩戒措施四



五、实施计划

结束语

1 监督检查 2 建协率先行动

3 其他协会迅速跟进 4 落实样板工程

5 启动地方标准编制计划



实施计划五
监督检查

2023年12月1日起，市、区监督机构将按照本通知

文件要求进行监督执法检查，并启动相关惩戒措

施。

文件起草

7月

内部讨论完善

8月

外部座谈交流

9月

审批发布

10月

宣贯、落实

11月

检查实施

12月



实施计划五
适用范围及时间节点

2023年11月1日之后办理

施工许可证的项目，需

严格执行本通知要求。

2023年11月1日之前办理

施工许可证的项目，按

右表执行相关技术指标。

因宣贯、学习、变更、

谈判等需要时间，11月

作为缓冲期，12月1日起

严格检查落实。



实施计划五
深圳建筑业协会率先行动起来



实施计划五
其他各行业协会迅速跟进



实施计划五
落实执行样板工程

2023年12月10日之前，市、区监督机构各确定一个

严格执行本通知文件要求的样板工程，报市住建

局质安处，市住建局质安处将视情况进行抽查。



实施计划五
市建筑站已落实样板工程

项目名称 云山海公馆施工总承包

工程地址 深圳市南山区赤湾三路与港航路交叉处

建筑面积
云山海公馆占地3.3万㎡，建筑面积：19.4

万㎡

基础形式 云山海公馆筏板+局部桩基

结构形式 框架结构、框剪结构

建设单位 深圳粤美投资有限公司

监理单位 深圳市金钢建设监理有限公司

设计单位 深圳市华阳国际工程设计股份有限公司

勘察单位 深圳市勘察测绘院（集团）有限公司

施工单位 深圳市建工集团西部建设有限公司

土方及基坑支
护

深圳市建工集团股份有限公司
（深圳市玖诚建筑工程有限公司）

监督单位 深圳市建筑工程质量安全监督总站

云山海公馆

负责人：张俊国，现任深圳市建工集团股份有限公司

总工程师，建工设计院院长，教授，获得鲁班奖2项、

国家优质工程奖4项、中国土木工程詹天佑奖2项、中

国安装之星奖5项。参与编制国家行业标准3项，发表

论文12篇，获得专利30余项、省级工法40余项，获得

各类科技奖项30余项。



实施计划五
地方性标准已立项



指导老师：金山 答辩人：山丘

大道至简 行而不缀 未来可期！

深圳市建筑工程质量安全监督总站

周长标 13510438807


